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E mais um ano se foi,
Que venha 2026!

Chegamos a tiltima edicdo do Guia do Sindico de 2025 — um ano marcado por transformaces profundas
na gestdo condominial, avangos tecnolégicos, novos desafios legais e, sobretudo, pela necessidade
crescente de profissionalismo. Cada texto desta edicdo revela, a sua maneira, o quanto o papel do sindico
deixou de ser administrativo para se tornar estratégico.

Nesta edicdo falamos sobre ciclomotores e a corrida pela regularizacdo, um tema que expds ndo apenas a
modernizacdo dos meios de transporte, mas também a responsabilidade compartilhada entre sindicos,
pais e administradores. Abordamos o cerco digital da Receita Federal, que agora enxerga o condominio
como um contribuinte monitordvel, exigindo governanca fiscal sélida e postura preventiva. Discutimos
acessibilidade, lembrando que inclusdo ndo é gentileza: € lei, é cidadania e é respeito a dignidade
humana. E analisamos a Reforma do Codigo Civil que se aproxima, projetando mudancas que vdo
remodelar assembleias, gestdo, locagdes e a prdpria estrutura juridica dos condominios.

Também trazemos uma reflexdo importante sobre seguranca, inspirada pelo caso no Rio de Janeiro que
ganhou repercussdo nacional. Mesmo distante da realidade de Piracicaba e regido, o episddio nos lembra
que negligenciar governanga e comunicacdo abre espaco para riscos que poderiam ser evitados.

Nesta edicdo, destacamos ainda uma entrevista inspiradora com um sindico que enxerga o condominio
como empresa e, ao fazer isso, trouxe inovacdo, modernizacdo e transparéncia a um prédio histérico —
prova viva de que gestdo bem-feita transforma comunidades inteiras.

E, claro, celebramos a chegada de novos parceiros: Acesso Condominios e Lello Condominios, Megga
Corretora de Seguros Condominiais, Penatti Piscinas e PH7 Piscinas, além da Scorpian Combat, Helpmovel
e Obramay, colaboradores que acreditam no compromisso do Guia em levar conteddo (til, confidvel e
atualizado aos sindicos da nossa regido.

Encerramos 2025 com a certeza de que ninguém administra um condominio sozinho. E trabalho de
equipe, dialogo, técnica e, acima de tudo, visdo.

Que 2026 venha com ainda mais profissionalismo, unido, governanca e preparo.

0 Guia seguird ao seu lado — informando, conectando e fortalecendo a gestdo condominial.

Até o préximo ano.

Rodolfo Pagotto
Diretor do Guia do Sindico




ENCONTRE AQUI O QUE PRECISA:

ADMINISTRACAO

24,25,26,27 Administracdo de condominios
EE} Andlise de documentos de obras
44 Brindes personalizados
29 Cobertura de férias para porteiros e faxineiras
49 Consultoria condominial
47 Consultoria para empreendimentos de geracdo de energia
45 Digitalizacdo de Livros de Prestacdo de Contas
33 Elaboracdo de edital de concorréncia para obras
33 Estudos de viabilidade técnico/financeiro
29 Facilities - Gerenciamento de Servigos
33 Fiscalizagdo de obras
49 Gestor condominial
45 Guarda de documentos
47 Intermedicdo de venda de ativos de geracdo de energia
47 Migragdo para o Mercado Livre Varejista e Atacadista
33 Laudos e consultorias tecnicas em engenharia
29 Portaria presencial
29 Processo de selecdo de funciondrios
52 Seguro Condominial
49 Reducdo de custos
49 Sindico Profissional
29 Terceirizagdo de servigos de limpeza
29 Terceirizagdo de servigos de portaria e controle de acesso
29 Terceirizagdo de servigos de jardinagem
29 Terceirizagdo de servigos de zeladoria

GARANTIDORA

Garantidora de condominios

INFRA-ESTRUTURA

33 Analise de documentos de obras
22,23,32 Automacao predial
22,23 Ciberseguranca
32 Comandos Elétricos
41 Conversao de sistema de gas
33 Elaboracdo de edital de concorréncia para obras
32 Elétrica Predial
43 Eletromobilidade
34,55 Elevadores
Energia fotovoltaica
Entregas rapidas
Hidrdulica contra incéndio
Implantac¢do de usinas fotovoltaicas
Implantacdo completa para carregadores de veiculos elétricos
Instalagdo de armarios inteligentes
Instalagdo de cameras
Instalacdo de controle de acesso
Instalacao de CFTV
Instalacdo de equipamentos a gas
Instalagdo de iluminacgdo de piscinas
Instalacdo de rede de gas




Instalacdo de reconhecimento facial

Instalagdo gratuita de diluidores Unilever
montagem de equipamentos de academia
moderniza¢do de elevadores

PABX digital

Projetos Elétricos

Projetos de energia solar

Portaria virtual

Quadro de distribui¢do

Reforma de elevadores

Sistema de Alarme de Incéndio

sistema de armazenamento com baterias (BESS)
Sistemas fotovoltaicos

Sistemas hibridos com bateria

Sistema de protecdo de combate a incéndio
SPDA (Sistema de Protec¢do Contra Descargas Atmosféricas)

OBRAS E REFORMAS

ARTSs Elétricas

Estudos de viabilidade técnico/financeiro

Fiscalizagdo de obras

Hidrojateamento de Fachada

Hidraulica contra incéndio

Impermeabilizagdo

Impermeabilizagdo de reservatério de caixa d“agua

Impermeabilizagdo para telhados

Instalacdo de aquecedores a gas

Instalacdo de carregador portatil (veiculo elétrico)

Laudos Elétricos (Termografia, Para-raios, Conformidade NBR5410
e Aterramento)

Laudos e consultorias tecnicas em engenharia

Laudos e vistorias de rede de gas

Pintura de Fachada de Predio

Projetos de rede e gas

Recuperacdo de Pastilhas

Revitalizagdo de pisos, marmores, granitos, pedras e revestimentos

Texturizacdo de Fachada Predial

Teste de Percussdo

PRODUTOS EM GERAL

Abrigos de mangueiras em aco carbono e em aco inox 304
Acessorios para tratamento de piscinas
Aquecedor a gas

Aquecedor de piscina

Armarios inteligentes

Bombas para piscina

Brindes personalizados

Bonés personalizados

Carregadores de carros elétricos

Cadernos personalizados

Canetas personalizadas

Copos personalizados

Capachos personalizados

Canhdes fixoss e portateis (combate a incéndio)
Canaletas de eva




34 Comercializagdo de elevadores novos
Cloro para piscinas
35 Chave storz
44 Chaveiro personalizados
39 Controladores de Cloro e PH
54 Elétrica
34 Elevadores novos
20,21,49 Equipamentos de academia
35 Esguichos
35,49 Extintor de incéndio
54 Ferramentas
54 Ferragens
38 Filtros para piscina
37 Fragancias de ambiente
44 Garrafas térmicas personalizadas
54 Hidraulica
42 Instalagdo gratuita de diluidores Unilever
35 Liquido gerador de espuma
54 Loucas sanitarias
41 Mangueira de gas
Mangueira de incéndio
54 Marcenaria
54 Materiais de construcdo
55 Pecas para elevadores e plataformas
20,21,49 Pecas para equipamentos de academia
54 Pisos e revestimentos
54 Portas e janelas
40 Protetores de elevadores
40 Protetores de para-choque
40 Protetores de piso
38 Sauna
49 Sinalizagdo de combate contra incéndio
49 Sinalizacdo de seguranca
35 Sprinklers
40 Tapetes personalizados
40 Tapetes sanitizantes
54 Tintas

SERVICOS EM GERAL

Aromatiza¢do de ambientes

Assessoria esportiva

Ajustes em equipamentos de academia
Consultoria de limpeza para sua equipe
Controle e Prevencdo de Escorpides

Controle de pragas

Cuidado completo para areas sociais e piscinas
Decoracdo perfumada

Descupinizacdo

Desentupimento

Desinsetizacdo

Desratizacao

Forneceimento em comodato de papeleiras e saboneteiras
Gestdo de Pragas: Escorpides




47 Hidrojateamento
47 Higienizagdo de caixa d “agua
34 Instalagdo de elevadores novos
36 Jardinagem
31 Limpeza de fachada
47 Limpeza de caixa d"agua
47 Limpeza de caixa de gordura
47 Limpeza de calhas e coifas
39 Manutencdo de bombas de piscina
34,55 Manutencéo corretiva de elevadores
20,21,49 Manutencdo corretiva de equipamentos de academia
20,21,49 Manutencdo de equipamentos de academia
55 Manutencdo de elevadores
35,49 Manutencdo de extintores
31 Manutencdo de fachada
35,49 Manutencdo de mangueiras de incéndio
32 Manutencdo de painéis elétricos
32 Manutencdo preventiva - elétrica
34,55 Manutencdo preventiva de elevadores
20,21,49 Manutencdo preventiva de equipamentos de academia
43 Manutencéo preventiva de sistemas fotovoltaicos
37 Marketing olfativo
43 Monitoramento técnico de sistemas fotovoltaicos
36 Paisagismo
22,23 Portaria virtual
46 Programa de Monitoramento de Escorpides
44 Projetos de personalizagdo
] Retrofit de sistemas fotovoltaicos
Reconhecimento facial
46 Seguranca contra Escorpifes
41 Teste de estanqueidade
49 Teste hidrostatico
2 Tratamento de piscinas
42 Treinamento técnico para equipe de limpeza
39 Troca de areia de filtro de piscinas
38 Troca de vinil de piscina
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Ciclomotores em
condominios: 0 ave
mobilidade e o des
regularizacao

A tecnologia avanga em grandes passos, os meios de transporte ndo ficaram de fora, os veiculos movidos a
eletricidade ja sdo uma realidade cada vez mais crescente na sociedade, a facilidade de se locomover e a
economia gerada sdo cada vez mais um atrativo para as pessoas.

Com esses avancos tecnoldgicos, os condominios e associagdes ndo ficaram de fora e a crescente quantidade
de motos elétricas e seus condutores menores de idade, sem habilitacdo, preocupam os Sindicos e
Administradores.

0 aumento da demanda por esses veiculos, especialmente ciclomotores, gerou uma necessidade de
adequacdo das normas vigentes, e os proprietdrios destes veiculos precisam regularizar até o final de 2025.

E inegdvel que essas motocicletas ajudam as pessoas a se movimentar de forma mais répida pelas cidades,
tornando o tempo de deslocamento entre pontos distintos muito mais ligeiro. No entanto esses veiculos
permaneceram muito tempo sem uma regulamentacao especffica.

Na onda da modernidade elétrica, muitos moradores de condominios e associacbes compraram para uso
prprio ou para presentear seus filhos, na maioria das vezes menores de idade, para que pudessem utilizar
as motocicletas para se locomoverem pelas dependéncias dos espacos dos condominios e associagdes,
infringindo claramente a lei e acobertados pelas cancelas das localidades.

Infelizmente existiram muitas informacbes erradas a respeito do assunto, pessoas dizendo que esses
veiculos ndo precisavam de Carteira de Habilitacdo justamente por ndo existir uma regulamentacdo, mas
agora existe e o prazo estd no final.

A partir de 1° de janeiro de 2026, emplacamento, habilitacdo e uso de capacete serdo necessarios e
obrigatdrios para condugdo dos ciclomotores. Mas o que sdo ciclomotores? Sdo veiculos de 2 ou 3 rodas,
elétricos ou a combustdo, com até 4 kw de poténcia ou 50cc com velocidade maxima de 50km\h.

Os condutores deverdo obrigatoriamente ser maiores de idade, portadores de habilitacdo categoria A ou
possuidores de ACC (Autorizagdo para Conduzir Ciclomotores) ndo podendo os mesmos transitar por
ciclovias e ciclofaixas.



Mas o que isso pode prejudicar meu condominio ou associagdo?

Para os condominios que possuem ruas privadas as mesmas se equiparam a vias terrestres para fins de
transito, ou seja, as normas vigentes, obrigacdes e punicdes sao as mesmas definidas pelo CTB e
resolugdes, devendo o condominio aplicar sancBes existentes em seus estatutos ou definir medidas em
assembleias para conter possiveis irregularidades, lembrando que possiveis multas sdo com objetivo
administrativo, podendo ser balizados na legislacdo e com valores definidos em assembleia.

Ja para as associacdes, cujas ruas sao publicas, € interessante uma conscientizagdo por parte dos associados
em realizar a regularizacdo de seu ciclomotor junto ao Detran, que ndo permitam aos filhos menores de
idade a conducdo dos veiculos e em caso de insisténcia, a associacdo poderd valer-se de dendncia aos
drgdos competentes, indicando a irregularidade, solicitando que venham até o local e assim o associado
infrator possa ser penalizado dentro das possibilidades legais existentes.

Importante ressaltar que é dever do Sindico manter a ordem e respeito para com as leis vigentes no interior
dos condominios e aos Presidentes das Associacdes o dever de orientar os moradores para que
compartilhem das regras existentes no dmbito nacional.

E muito interessante que os Sindicos e Presidentes evidenciem que os possiveis acidentes causados nas
dependéncias de ambos serdo tratados pela legislacdo em vigor, passivel de responsabilizacdo dos genitores
que permitiram 0 acesso de menores aos veiculos ou na auséncia de habilitacdo/ ACC, ou seja, aos olhos da
lei ndo estdo protegidos por estarem em um local privativo.

De forma a auxiliar os responsaveis pelos condominios e associa¢des, a resolucdo que define as regras é a
996 do Contran datada de 15 de junho de 2023, nela esta especificado os ciclomotores que necessitam de
regularizacdo e no art. 14 8 1°, 1, informa o prazo para regularizacdo de 1° de novembro de 2023 até 31 de
dezembro de 2025.

Por fim, as regras para as bicicletas elétricas, patinetes e monociclos que atingem o maximo de 32km/h
permanecem inalteradas.

No caso de descumprimento de associados e condéminos é de suma importancia a dentincia aos 6rgdos
fiscalizadores através de protocolo, para que fique registrada a solicitacdo de averiguacdo, ressalvando
assim toda e qualquer responsabilidade.

Dr. Mdrcio Augusto de Souza - OAB/SP 379205
SOUZA CARVALHO FILHO - ADVOGADOS




A Receita agora mira condominios residenciais

E o risco real ndo é “virar empresa”, mas ser tratado como contribuinte omisso em malha digital.

A pauta esta quente, e ndo é “terrorismo fiscal”: condominios residenciais entraram na régua de risco da
Receita Federal. Ndo porque “viraram empresas”. Ndo porque mudou a natureza juridica. Mas porque as
bases e trilhas digitais (eSocial, EFD-Reinf, DCTFWeb, Pix, NF-e, NF-Se, DARF numerado e cruzamentos
federativos) entregaram uma visibilidade que antes o Fisco ndo tinha.

E a Receita faz 0 6bvio: se tem dado, ela cruza.

Vamos aos fatos, sem eufemismo: condominios ndo sdo empresas. A jurisprudéncia ja assentou (TRF-3) que
ndo se pode impor ao condominio escrituracdo empresarial tipica. Porém, a falta de personalidade
empresarial ndo elimina as obrigacdes acessérias (que sdo outro plano normativo). Essa distincdo é crucial
— e é0que estd pegando sindicos de surpresa.
0 que explodiu o risco ndo foi lei nova. Foi a qualidade da prova. Hoje, a Receita tem duas camadas:
1.Evento (eSocial + Reinf)
2. Consolidacdo e débito (DCTFWeb)
Em 2023 e 2024, a Receita teve tempo de maturar triagens. Agora em 2025, a curva de auto de infracdo
tende a subir com foco em atraso/omissdo formal sem dolo. O Fisco pouco se importa se o sindico é
voluntdrio, profissional, condémino, ou pessoa fisica prestando servico de gestdo. Importa se hé fato
gerador e obrigacdo acessoria.

0 condominio tem empregados? Tem folha? Tem prestadores? Tem servios com retencdo? Se a resposta for
“sim” (quase sempre €), o prédio caiu dentro do funil.

E ai vem a pergunta que nenhum sindico gosta de ouvir:

“Vocé tem evidéncia, trilha e integridade de dados para provar que cumpriu prazo, base e fato?”

No mundo pré-eSocial, “a gente mandou pro contador” era narrativa suficiente. No pds-DCTFWeb, isso ndo
é mais defesa.

0 ponto cego da maioria dos prédios - O risco ndo esta no fato de que o condominio € simples. O risco estd
na cadeia delegada: administradora, contabilidade, DP/folha, sistemas, preposto do sindico, assinatura
digital, protocolos de entrega, parametrizacdo de cddigos e bases.

0 condominio paga — e confia. Mas ndo audita.
E a Receita estd punindo o que ela consegue provar: atraso, omissao, inconsisténcia, divergéncia, auséncia
de trilha, auséncia de totalizacdo.



Outro ponto critico: receitas atipicas — Locagdo de espaco para antenas, cessdes de espacos, franquias de
servicos, locacdes esporadicas. Aqui, 0 que importa ndo é “qual foi o arranjo do condominio”, mas se ha
inconsisténcia tipica: recurso entrando + cadastro fragil + sem trilha de destinatario final. A Receita olha e
enxerga padrdo de omissdo de receita. E isso déi no bolso.
0 que administradoras e sindicos profissionais precisam implementar ndo é “boa vontade”. £ governanca
fiscal minima:

e parametrizacdo uniforme de c6digos e bases de retencdo,,

e evidéncia de revisdo de eventos antes do fechamento

e segregacdo bancdria absoluta (dinheiro do condominio ndo “passa” dentro do caixa da

administradora),

e nota fiscal sempre, e com vinculo de evidéncia,

e controle de receitas atipicas com rastreabilidade até o condémino beneficirio,

e DCTFWeb SEMPRE ap6s eSocial/Reinf (ordem operacional correta),

e auditoria interna trimestral de obrigacBes acessérias,

e inventdrio de riscos com plano de tratamento,
0 que muda a partir de agora - Mudou o nivel de risco reputacional.
Nos préximos ciclos, teremos reportagens e cases com nome de condominio exposto em imprensa. A
Receita ja entendeu o “case pedagdgico” da midia: colocar um condominio de classe média no jornal e
mostrar que “ndo tem empresa, mas tem obrigacdo”. Isso gera medo social — e o medo gera conformidade
— e conformidade aumenta arrecadacdo.

0 condominio ndo virou empresa. Mas virou alvo perfeito - Porque tem folha (fato gerador claro); Tem
retencdo (fato gerador claro); E agora tem base digital consolidada (prova clara).
Ndo existe “defesa de surpresa tecnoldgica”. Existe dever de cuidado.

Em 2025, condominio que ndo fez a ligdo minima — governanca fiscal — estd em exposicdo.
E governanca fiscal € uma fun¢do que ndo pode mais ser terceirizada sem controle: sindico responde se
houver infracdo dolosa ou excesso de poderes.

Quem vai sobreviver bem a nova era tributdria digital? Os que assumirem que condominio residencial é hoje
ativo fiscal monitoravel. E se comportarem como tal.

E quem vai sofrer? Quem continuar tratando a Receita como se estivéssemos em 2015.

E hora de checar se a administradora contratada esta atenta e cumprindo corretamente com as obrigacdes
ficais, e caso seu condominio esteja fazendo autogestdo, cuidado, aconselho procurar uma empresa
especializada.

Dr. Jurandir José Damer- OAB/SP 215.636
Sdcio da Damer Sociedade de Advogados Ltda,

atua na drea do direito condominial hd mais de 20 anos
Telefone: 19 991531475 Instagram: @dameradvogados




I pLANEJAMENTO DE
.. COMPRAS E SERVICOS:

' ECONOMIZAR COMECA ANTES DE GASTAR

Uma das formas mais eficazes de reduzir despesas no condominio ndo
estd apenas em cortar custos, mas sim em planejar melhor como eles
acontecem. Muitas vezes, contratacoes de servicos e compras de
materiais sao feitas de forma reativa — ou seja, s6 quando o problema
aparece. Isso tende a gerar urgéncia, pressa e, consequentemente, precos
mais altos.

Uma boa estratégia é implementar um planejamento anual de compras e
servicos, mapeando o que o condominio precisa ao longo do ano. Itens
como lampadas, produtos de limpeza, manutencdo de bombas,
elevadores, impermeabilizacoes e jardinagem, por exemplo, podem ser
previstos no orcamento e negociados com mais calma.

Além disso, vale considerar a compra por lote ou compartilhada com
outros condominios da regido. Muitas empresas oferecem descontos
significativos quando sabem que atenderdo mais de um cliente.
Administradoras, sindicos profissionais e até grupos de sindicos em redes
sociais podem facilitar esse contato.

Outro ponto importante é revisar contratos vigentes antes do
vencimento. Ao entrar em contato com o fornecedor com antecedéncia, o
sindico ganha espaco para negociar reajustes, comparar propostas e até
buscar alternativas mais vantajosas — sem o risco de contratar algo as
pressas.

Criar um calenddrio anual de manutencdo também ajuda a evitar gastos
emergenciais, que sdo sempre mais caros. Quando o condominio cuida
preventivamente, evita surpresas e prolonga a vida util dos
equipamentos.

Economizar ndo é apenas gastar menos, é gastar melhor. Planejamento e
negociacdo sdo aliados essenciais da boa gestdo condominial.

Guia do
. Sindich
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Arotina dos condominios evoluiu, os padrdes de convivéncia mudaram e as exigéncias legais se tornaram
mais claras. Mas uma pergunta permanece — e muitas vezes incomoda: como anda a infraestrutura do seu
condominio para receber pessoas com deficiéncia (PCDs)? Serd que ela atende ao que a legislacdo exige? E,
talvez ainda mais importante, sera que atende ao que a dignidade humana demanda?

A resposta, em muitos casos, ndo € confortdvel.

Apesar da Lei Brasileira de Inclusdo (Lei 13.146/2015) e de diversas normas técnicas da ABNT, como a NBR
9050, estabelecerem diretrizes claras, muitos condominios ainda ignoram a acessibilidade. Nao por falta de
informacdo — mas por falta de prioridade.

Mesmo em condominios de médio e alto padrdo, ndo é raro encontrar rampas fora de inclinagdo, pisos
tateis instalados de maneira errada, corrimdos ausentes, calcadas irregulares, portas estreitas, auséncia de
banheiros acessiveis nas dreas comuns e vagas especiais desrespeitadas.

E quando algum morador PCD surge, muitas vezes a reagdo & improviso: correcdo as pressas, adaptacdes
pontuals promessas em assembleia que nunca saem do papel. Mas acessibilidade ndo é “extra”, ndo é favor e
ndo é custo supérfluo. £ obrigaco legal — e, sobretudo, uma demonstracio de respeito colet|V|dade

0 sindico precisa refletir:

0 condominio possui rotas acessiveis reais ou apenas “decorativas"?

As entradas permitem circulacdo segura para cadeirantes e pessoas com mobilidade reduzida?
Existe comunicagdo acessivel? Sinalizacdo adequada? lluminacdo correta?

0s elevadores atendem aos padrdes exigidos?

0s funciondrios sdo orientados a lidar com moradores PCDs?

Alegislacdo é clara: condominios devem garantir acessibilidade nas dreas comuns sempre que realizarem
reformas, ampliacdes ou quando houver necessidade de promover inclusdo. Alteragdes estruturais voltadas a
acessibilidade ndo podem ser barradas injustamente pela assembleia, pois representam direito assegurado.

A pergunta que fica para vocé, sindico, € direta: se amanhd um novo morador PCD se mudar para seu
condominio, vocé estd pronto para recebé-lo? Ou ficara refém do improviso e da burocracia?

Acessibilidade néo se faz apenas com obras — se faz com visdo, planejamento e responsabilidade social.

E condominios que se antecipam ndo apenas cumprem a lei: promovem convivéncia, valorizam seus iméveis
e demonstram maturidade administrativa. Porque incluséo néio se discute — se pratica.

Rodolfo T.C. Pagotto

Diretor do Guia do Sindico
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Reforma do Cédigo Civil
trara mudancas importantes
para os condominios

Apds mais de duas décadas sem grandes revisdes, o Cadigo Civil Brasileiro estd prestes a passar por uma ampla
atualizagdo. O projeto de lei n°4/2025, em tramitagto no Senado Federal, deve modernizar regras que afetam
diretamente a vida e a administragdo dos condominios. A previsdo é que as mudangas sejam votadas em 2026,
com entrada em vigor a partir de 2027.

A proposta busca adaptar a legislacao a realidade atual, marcada pela digitalizacdo da gestdo, novas
formas de moradia e desafios crescentes de convivéncia. Sindicos e administradoras precisam acompanhar
de perto, pois 0 impacto serd pratico — desde assembleias e cobrancas até o uso de dreas comuns.

Um dos principais avancos é o reconhecimento do condominio como pessoa juridica de direito privado, com
CNPJ préprio. Isso permitird mais autonomia para contratar servi¢os, abrir contas bancarias e responder
legalmente por suas obrigacbes — um passo que trard mais seguranca administrativa e juridica. Outro
ponto aguardado é a regulamentacdo do sindico profissional e da pessoa juridica sindica, garantindo
respaldo legal para uma funcdo que se tornou essencial, especialmente em condominios de grande porte.

A proposta também enfrenta temas polémicos, como as locacdes de temporada via plataformas digitais, a exemplo
do Airbnb. A nova redacdo exigird autorizacdo expressa na convencdo ou aprovagdo em assembleia para que esse
tipo de locacdo ocorra, equilibrando o direito de propriedade com a seguranca e o sossego dos moradores.

No campo financeiro, a multa por inadimpléncia pode subir de 2% para até 10%, e ficam proibidos os
descontos por pontualidade, considerados discriminatérios por decisdes recentes. Ja o tratamento do
conddmino antissocial sera mais firme: o texto prevé a possibilidade de expulsdo judicial, com aprovacdo de
2/3 dos conddminos, quando houver prejuizo comprovado a coletividade.

Também haverd novidades quanto ao uso das dreas comuns. O texto propde permitir o aluguel tempordrio de
espacos menores, como vagas de garagem e depdsitos, desde que autorizado por maioria simples em
assembleia. Além disso, o projeto pode receber emendas que tratem de carregadores para veiculos elétricos,
subcondominios e mediacdo de conflitos, temas cada vez mais presentes na vida condominial moderna.

Para os especialistas, a reforma é uma oportunidade de fortalecer a gestdo e reduzir insegurancas juridicas.
Sindicos e administradoras devem aproveitar o momento para revisar
regimentos internos e convencdes, preparando-se para o novo cendrio.

Acesse a matéria completa do SindicoNet pelo QR Code e
entenda em detalhes como a atualizado do Codigo Givil vai

transformar o dia a dia dos condominios.



0 preco da tranquilidade:
quando a violéncia impde suas
proprias regras

Recentemente, em um edificio da zona norte do Rio de Janeiro, o sindico convocou assembleia
extraordindria para deliberar sobre 0 pagamento de uma “taxa de seguranga” no valor de R$ 1.800 mensais
a um grupo de traficantes da comunidade vizinha. A iniciativa chamou atencdo porque demonstra o grau
extremo a que a administracdo condominial pode chegar quando o Estado falha em garantir protecdo.

Embora o episodio pareca distante para a realidade de muitos condominios do interior — como em
Piracicaba e regido — ele ndo deixa de funcionar como sinal de alerta: se organizagBes criminosas conseguem
impor condicdes em certos edificios, o sindico deve estar preparado para resguardos preventivos.

No caso citado, o crime organizado extrapola a simples coacdo: exige, deliberadamente, que o
condominio delibere sobre a taxa em assembleia. £ um mecanismo de legitimacdo, uma estratégia para
operar sob a aparéncia de “decisdo coletiva”. E isso exige que o sindico tenha estrutura — juridica e
administrativa— para negar praticas ilegais e proteger a comunidade.

Para regides como Piracicaba, o tema ndo se traduz necessariamente em “taxa ao trafico”, mas pode se
manifestar em formas mais sutis: extorsdo de prestadores terceirizados, ocupacdo irregular de areas
comuns ou pressdes para uso irregular de espacos. O sindico precisa ver isso como risco real, mesmo que
ndo seja visivel a primeira vista.

A reflexdo essencial estd no papel que o sindico exerce: ele gera confianca, zela pela legalidade,
representa o condominio em juizo e fora dele. Quando o gestor falha em estruturar convénios, convengdo
ou regimento interno que proibam praticas como cobranca indireta de moradores ou ocupacdo de vagas
para fins lucrativos, abre-se brecha para que grupos se aproveitem da vulnerabilidade.

Em dltima analise, este caso serve como chamado a a¢do: atualize convencdo, fortaleca a seguranca fisica,
estreite lacos com Orgdos publicos, envolva moradores em comunicagdo consciente. Mesmo que seu
condominio nunca enfrente tal crise, a antecipagdo transforma risco em governanca eficaz.

Porque, no fim, o sindico ndo é policia — mas ndo pode negligenciar que a Seguranca coletiva comeca na
administracdo responsdvel.

Rodolfo T. C. Pagotto

Diretor do Guia do Sindico




ORIENTACOES RAPIDAS PARA SINDICOS E MORADORES

% MOVIMENTO MAIOR NAS AREAS COMUNS::#
Nas férias, aumenta a circulagao de criancas.
ORGANIZAGCAO e PREVENGAO evitam acidentes e

garantem convivéncia tranquila.

A 1. Seguranca nas areas comuns
Parquinhos e brinquedotecas

¢ Verificar brinquedos diariamente.

= Evitar pecas quebradas e pisos soltos.

» Criancas menores sempre & /
\‘/'

acompanhadas.
Piscinas
* Regras visiveis e faceis de entender.
e Criancas nunca devem entrar
desacompanhadas.

Garagens

* Proibir brincadeiras na
garagem.

* Motoristas devem redobrar
atencdo.

{ 2. Convivéncia e Regras Internas
» Definir horarios para brincadeiras
em quadras e salbes.

* Orientar sobre uso
de bolas, patinetes e bicicletas.

* Lembrar que areas
comuns sao compartilhadas.

ey

¢ Conferir bombas, ralos e grades. = —

3. Comunicagao Preventiva
¢ Enviar aviso especial de ° °
“Regras de Férias". - @&
¢ Fixar comunicados em J
elevadores e quadras. 0
e Usar WhatsApp ou aplicativoa — am

para alertas rapidos. Lo

%% 4. Responsabilidade dos Pais

¢ Supervisdo constante
das criancas. * 4 )

* Respeito a areas proibidas: é
salas técnicas, casa de bombas ‘l%
e locais fechados. \

¢ Ensinar limites e regras bz g
do condominio.

& 5. Agdes do Sindico )

¢ Revisar iluminacdo, cameras e @

manutencdo de areas infantis. e

¢ Reforcar regras do \:"\v

Regulamento Interno.

* Criar mural com orienta¢des de férias.

* Avaliar monitoria temporaria, caso haja
grande movimentagao.
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SINDICO g
EM FOCO, o

ENTREVISTA
Sindico do Condominio Jamaica
Cauré Portugal

0 Sindico que enxergou o Condominio como uma Empresa — e fez dar certo.

Cauré é o tipo de sindico que transforma desafios em aprendizado. Ao assumir o Jamaica, um prédio de 23 andares e
mais de meio século de histdria, encontrou uma estrutura desgastada e finangas frageis. Trés anos depois, colhe
resultados de uma gestdo focada em controle, inovagdo e didlogo. Nesta entrevista, ele conta como aplicou principios
empresariais para valorizar o patrimnio e unir os moradores.

Para comecarmos, conte um pouco sobre vocé: qual sua drea de atuacao profissional e como essa
experiéncia influenciou sua forma de administrar o condominio?

Sou bi6logo, doutor em Ciéncia de Alimentos, pesquisador e empreendedor na drea de Biotecnologia.
Trabalhei em projetos de pesquisa no Brasil e no exterior, incluindo seis anos na Espanha, e gerenciei
equipes e projetos que exigem planejamento rigoroso e visdo estratégica. Acredito que essa trajetoria tenha
contribuido muito e me ajudado a unir método e criatividade: planejar, mensurar resultados e perseguir
melhoria continua, sem perder o foco no fator humano. Vejo o condominio como um organismo em que
técnica, empatia e propdsito precisam conviver. Essa combinacdo orienta minha gestdo, que alia rigor
técnico e escuta ativa para transformar problemas em oportunidades.

Como se deu a sua entrada na sindicatura? Foi algo planejado ou surgiu como uma necessidade
dentro do condominio?

Minha entrada foi espontanea, como costuma acontecer: um ano ap6s me mudar para 0 Jamaica percebi a
gravidade dos problemas, que incluiam taxa condominial alta, estrutura precdria e caixa reduzido; foi
quando resolvi me envolver. Assumi o desafio aprendendo na pratica, participando de cursos e eventos,
com leitura, troca de experiéncias e formacdo continua. Ndo foi s6 vontade, foi preparacdo: queria atuar
com propriedade, eficiéncia e humanidade. Ser sindico, para mim, virou um projeto de aprendizado e
transformacdo coletiva.



Vocé estéd ha cerca de trés anos a frente do Condominio Jamaica. Olhando para esse periodo, qual
foi 0 maior desafio inicial que encontrou ao assumir a gestdo?

0 maior desafio foi recuperar o equilibrio financeiro. Herdamos um fundo de reserva quase inexistente,
manuten¢des pendentes e gastos dispersos. Priorizei controle rigoroso de despesas, transparéncia e
planejamento. Com didlogo e decisGes técnicas, conseguimos restaurar o fundo de reserva e retomar
manutencdes essenciais. Esse processo exigiu disciplina, cortes inteligentes e, sobretudo, a construcdo de
confianga com os moradores, condi¢Bes que permitiram iniciar projetos de modernizagdo sem comprometer
0 caixa.

Vocé costuma mencionar que enxerga o condominio como uma empresa. Na pratica, o que isso
significa? Quais principios empresariais vocé traz para a administracdo condominial?

Enxergar o condominio como empresa é adotar uma mentalidade profissional: metas claras, indicadores,
controle orcamentério e planejamento de curto e longo prazo. Mas a analogia ndo elimina o aspecto
comunitdrio; cada morador deve sempre ser parte interessada e tambhém colaborador do projeto. Tento
tracar decisdes com base em andlise técnica, sempre integrando transparéncia, corresponsabilidade e
inovacdo. Essa postura ajuda a tomar decisdes mais eficientes, atrair parcerias qualificadas e transformar
recursos em servicos que valorizam o patrimonio e a convivéncia.

0 Condominio Jamaica é um prédio historico para Piracicaba, com mais de 50 anos e, por muito
tempo, foi o mais alto da cidade, com 23 andares. Quais desafios especificos essa estrutura mais
antiga traz para a sua gestao?

Administrar um prédio erguido na segunda metade dos anos 1970 é cuidar de um patriménio, com
responsabilidade e respeito a histéria. Sdo 23 andares habitados, sistemas antigos e demandas de
modernizacdo urgentes. O condominio passou por um periodo de decadéncia, e herdamos problemas de
grande porte. Hoje avancamos em modernizacdo elétrica para permitir ar-condicionado, regularizagdo do
AV(B, atualizagdo do para-raios, individualizacdo da agua e manutencdo preventiva continua. Além de
reparar, precisamos reinventar: formar parcerias técnicas confidveis, repensar seguranca diante de novas
tecnologias e dos efeitos das mudancas climaticas, e buscar solucdes criativas que conciliem preservacao e
eficiéncia. Vejo 0 Jamaica num processo de reerguimento, pronto para voltar a brilhar.

Poderia citar algumas melhorias ou mudancas implantadas durante sua gestao que tiveram
impacto positivo no dia a dia dos moradores?

As intervencBes foram pensadas para melhorar conforto, seguranca e rotina. Automatizamos a portaria,
mantendo atendimento presencial parcial, implantamos cameras inteligentes e atualizamos monitoramento.
Criamos mini-mercado e academia, oferecendo servicos que agregam bem-estar. Profissionalizamos limpeza
e manutencdo com parcerias qualificadas, e implementamos um aplicativo de gestdo para solicitacdes de
obra, chamados de manutencdo e comunicacdo formal. Avancamos na individualizacdo da agua, no plano
elétrico para ar-condicionado, na regularizacdo do AVCB e na restauracdo do fundo de reserva.



Tudo foi feito por etapas, com planejamento financeiro e didlogo, para gerar resultados visiveis sem
sacrificar as contas do condominio.

Como vocé organiza a comunica¢do com os condominos? Qual sua estratégia para manter
transparéncia e evitar ruidos internos?

Organizamos a comunicacdo em canais distintos e com regras claras. Mantemos um grupo de WhatsApp
exclusivamente para avisos oficiais, para que informagdes importantes cheguem sem ruido ou dispersdo. Ha
também um grupo “Utilidades”, com regras, voltado ao didlogo entre moradores, trocas de servicos e
convivéncia comunitaria. O aplicativo de gestdo registra ocorréncias, solicitacdes e interacdo direta com
portaria e administracdo. Tudo isso traz agilidade e transparéncia, mas ndo substitui a presenca fisica. Faco
questdo de estar acessivel, ouvir pessoalmente e atender demandas. Comunicacdo eficaz é tecnologia com
disponibilidade, informacdo clara e respeito ao tempo das pessoas.

Muitos condominios enfrentam problemas com inadimpléncia. Quais medidas de gestdo vocé
adota para manter o equilibrio financeiro do condominio?

Nossa inadimpléncia é hoje praticamente zero, resultado de uma politica equilibrada entre didlogo e rigor.
Primeiro buscamos entender cada caso, ouvir e negociar solucbes vidveis. S6 depois seguimos formalidades
quando necessario, sempre registrando os procedimentos. A administradora é parceira constante,
auxiliando no acompanhamento juridico e nas estratégias de recuperacdo. Paralelamente, investimos em
transparéncia sobre como os recursos sdo aplicados, fortalecendo o sentimento de pertencimento. Quando
o0s moradores veem o progresso e a seriedade da gestdo, o compromisso com as obrigacGes aumenta
naturalmente.

A rotina do sindico muitas vezes é intensa e pouco vista pelos moradores. O que vocé considera
que eles deveriam saber sobre o trabalho realizado “por tras” da gestdo?

0 que aparece em assembleias é s6 a ponta do iceberg. Por trds ha planejamento, andlise de contratos,
gestdo de equipes, acompanhamento de obras, conformidade legal, seguranca e mediacdo de conflitos.
Exige atencdo a detalhes, tomada de decisbes e equilibrio entre técnica e sensibilidade. Mesmo sendo
morador, atuo com profissionalismo e estudo continuo, participando de cursos e eventos para tomar
decisdes embasadas. Estar presente, ouvir e liderar com transparéncia gera confianca e resultados melhores
para todos.

Para finalizar, que conselho vocé deixaria para quem esta comecando agora como sindico - seja
morador, profissional ou alguém que foi “convocado” pela necessidade?

Aceite o papel com curiosidade e responsabilidade. Estude, troque experiéncias e mantenha mente aberta.
Combine empatia com firmeza, trate as pessoas com respeito e administre com clareza técnica. Ndo tenha
medo de inovar: questione velhas praticas, use tecnologia e forme parcerias confidveis. A lideranca
condominial €, sobretudo, um exercicio de construcdo coletiva; quando se alinha didlogo, transparéncia e
propésito, o condominio deixa de ser apenas um edificio e vira um lugar melhor para viver.

0 GUIA DO SINDICO
Acompanhe-nos em nossa rede social: () @oguiadosindico  Baixe grdtis nossa ediéo:  www.oguiadosindico.com.br




Aqui voce egconira tudo que precisa
’ para seu condominio _‘\
VA

X v"&‘v ‘é‘./
pRODUTOSS

SINDICO, CASO FACA CONTATO COM UM DE NOSSOS

PARCEIROS, DIGA A ELE QUE FOI ATRAVES DO GUIA DO

SINDICO. ISSO NOS AJUDA A MANTER A QUALIDADE DE
NOSSA REVISTA. OBRIGADO E QUE DEUS LHE ABENCOE!
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MODERNIZE

A ACADEMIA DO CONDOMINIO

COM LOCACAO DE
EQUIPAMENTO

Com a Muve, vocé pode locar os melhores
equipamentos, com entrega rapida e consultoria
completa. Tudo isso com condi¢des que cabem no
orcamento do condominio.



TAMBEM FAZEMOS
VENDA E MANUTENGAO
DE EQUIPAMENTOS

Montamos o projeto
personalizado em 3D

Temos equipamentos
variados para atender
as necessidades de cada
projeto

Fazemos a montagem e a A M U v E

manutencao preventiva

_ _ (19) 3434-6011 | (19) 99783-112
Mais de 140 academias Rua S0 Jodo, 121 - Piracicaba
montadas em
condominios de
Piracicaba e regiao

(O) /muveequipamentos



b Solugcoes em Seguranca



& safe

Atuando desde 2016 no mercado do interior paulista, a Safe foi
criada com o propésito de levar ao publico das cidades da regiéio
metropolitana de Piracicaba o conceito, que na época era
novidade, de portaria virtual. Uma ideia que na regido sul do nosso
pais j@ era uma tendéncia consolidada. Sendo a primeira
empresa a oferecer esse servico cujo modelo de negécio vingou
na cidade de Piracicaba, hoje contamos com mais de 47
condominios residenciais e comerciais, de apartamentos a casas,
cuidamos de mais de 10 mil pessoas entre moradores, visitantes,
prestadores de servigos, corretores e etc.

PRINCIPAIS SERVICOS:

¥ Portaria Virtual & Autdnoma v Armarios Inteligentes

Instalagdo de CFTV &

L4 Controle de Acesso

v Telefonia Digital

Automacdo Predial &

: : Ciberseguranca
Residencial v 9 ¢

Q. (19) 3041-0886 (© (19) 98233-0969
(19) 3302-8546 (19) 98421-5448
(19) 3423-4560
(19) 3058-1850

contato@safeportariavirtual.com.br

@ www.safeportariavirtual.com.br

Av. Carlos Martins Sodero, 47 - Jardim Independéncia, Piracicaba - SP
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Uma verdadeira
revolucdo na gestdo

condominial

® 192534-2915

® 19 99318-6494

9 RCA@RCAADMINISTRADORA.COM.BR

@ MANOEL FERRAZ DE ARRUDA CAMPOS, 565,
SALA 46 - PIRACICABA/SP
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REMESSA E

RETORNOS
BANCARIOS

PLANO DE
CONTAS

¢

Qe

2 GESTAO DE

GDE:;:; :SE INADIMPLENCIA,
RECORRENTES CORDODSE
PROCESSOS

gl

PASTA DE
PRESTACAO DE
CONTAS ONLINE

PREVISAO
ORCAMENTARIA
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CONDOMINIOS

el seu condominio
comnn a Lello!

Mais que administrar condominios, cuidamos da vida
em comum. Com um time de especialistas, apps intuitivos
e a confianca de quem entende de gente.

Traga o seu condominio
para a Lello e garanta
condigdes exclusivas:*

@ E

50%

de desconto em
ateé 4 taxas

i
- E
1CURSO

de formacao de sindicos
profissionais e gestores
condominiais

35%

de desconto em todos
0s cursos do Sindiconet _,/

Py

/'

o

~eliiE 2 © @lellocondominios ) lellocondominios.com.br

proposta

*Confira o regulamento completo em nosso site.



ﬁ Gestdo eficiente

Deixea
parte dificil
com a gente.
Gestao completa
para uma vida em

condominio mais
tranquila.

Atendimento
personalizado

o Pasta de prestacao
de contas digita

Andlise contabil
e fiscal

Gestdoda
inadimpléncia

° Acompanhamento
e pés venda

o Demonstrativo linkavel

o Sem conta Pool

‘\ Enderego

Av. Dr. Paulo de
AtE’-’" Moraes, 2145 - Paulista.

ACESSO CONTADILIDADE £
ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

e

Telefone

19 3402-3332
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AreaProtegldg para

CONDOMINIOS

Uma camada de protecio
~ essencial para sua familia!

y %

-

O ———
JHelpmovel®

Socorro Médico

Protecdo Médica para Urgéncias e Emergéncias 24 horas
dentro do seu condominio.

Q e OF0)
mﬂ’? s GRUPO i"a-;_mfij.f{?é
10 3404 6404 WV vitaimep ot

Ok s

wwwhelpmovel.combr
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APOIO

FACILITIES

Somos a solucao
assertiva para
voce!

> (Méo de obra temporéria; )

> Terceirizagao de servigos (Portaria, limpeza, recepgéo,
servigos de copa, entre outros);

> (Recrutamento e selegéo de pessoal; )

> (Limpezas eventuais. ) (© WHATSAPP

[=]
FALE CONOSCO ©

Rua Joaquim André, 849 - Paulista | Piracicaba - SP

CONTATOS VISITE NOSSO SITE:

(19) 3433-0604 | (19) 9 9804-4768 www.apoiorh.net -



Airlocker’

Piracicaba

/:
"=

Armarios inteligentes

Entregas rapidas e organizadas
Diretas, sem intermediarios
Com seguranca total, 24 horas

Gestéao via aplicativo

lmfé' e

ol o

Solucao perfeita para recebimento de
encomendas em seu condominio.

Entre em contato e descubra as
vantagens de ter um Airlocker

WhatsApp - (19) 99967-1098
Instagram - @airlockeroficial
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AQUILA

FACHADAS PREDIAIS

RECUPERACAO E MANUTENCAO
QUALIDADE E VALORIZACAO

PARA 0 SEU PATRIMONIO

EXPERIENCIA

A Aquila Fachadas Prediais, atua na prestag3o de servigos
de manutencao predial ha mais de 15 anos e tem se
destacado na prestacéo de servigos de alto nivel,

com a utilizagao de mao-de-obra especializada,

materiais de qualidade e com precos dos mais

competitivos do mercado.

SEGURANCA

Nossa equipe € composta por profissionais experientes e
qualificados, equipados com EPls adequados, seguindo
rigorosamente todas as normas regulamentadoras de
seguranca do trabalho.

RECUPERAGAO DE FACHADA

Todo tipos de revestimento, pintura, pastilhas, concreto
aparente, entre outros.

IMPERMEABILIZAGAO

Caixas d'agua, fachadas prediais, lajes e piscinas

LIMPEZA

Fachadas de pastilhas e vidros

SIEMENS I(rotonlﬁ

[ orcamento@aquilafachadasprediais.com.br
(©) @aquilafachadasprediais

(919 9.8710-1676
(911 9.8020-0525
€19 3648-7969

‘ ;
JPMorgan * >dalkia

GROUPE €@DF

X HsBc & uniBANCO citibank
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MELEGA i

Painéis Elétricos

Automacao para Condominios
Projetos Elétricos

SPDA (Sistema de Protecéo Contra
Descargas Atmosféricas)

Sistema de Alarme de Incéndio
Quadros de Distribuicao
Manutencao Preventiva
Comandos Elétricos

Laudos Elétricos (Termografia, Para-raios,
Conformidade NBR5410 e Aterramento)
Elétrica Predial
ARTs Elétricas

(O 19 95321-8625 Administrativo DANIEL MELEGA

@ (19 98370-9501 Engenheiro Engenheiro Responsavel

CREA 5071504684
@melega.s.eletrica



ma1s e 20 conpominios
JA ATENDIDOS

=>

DANILO SCHMIDT

CREA 5069813108-SP

Engenheiro especialista em
Gestéio de Obras em Condominios:

SEU PARCEIRO DE CONFIANGA
PARA OBRAS E PROJETOS

Compartilhe seus desafios com quem
entende e tenha uma gestdo mais
tranquila e segura.

Andlise de documentacdes para
obras nas unidades particulares;

Fiscalizacéo de obras/reformas para
o condominio;

v Laudos e consultorias técnicas;

v Estudo de viabilidade;
Técnica/Financeira;

Agende uma visita
sem compromisso:

v Elaboracdo de edital de
concorréncia para contratagdées.

Entre em contato

[%.) (19) 99162-7883

2B




Com presenga no mercado desde 1986, a Espel
Elevadores € especialista em oferecer solugoes
completas para elevadores de diversas marcas e
modelos. Garantimos elevadores confiGveis com
tecnologia avancada e suporte agil.

NOSSOS SERVICOS

MANUTENGAO
Servicos para manter seu elevador
sempre em 6timo estado.

MODERNIZAGAO
Renove seu elevador para um
desempenho otimizado.

ATENDIMENTO TECNICO
Utilizamos um software avangado
ara monitorar elevadores e que
ornece relatérios detalhados.

Com nossa frota e sistema de
comunicagdo, garantimos
atendimento rapido e eficiente.

ELEVADORES NOVOS
A escolha certa para melhorar
a mobilidade no seu edificio.

Aponte a tela do seu
celular e solicite
atendimento pelo
nossos candis de
comunicagdo.

34

ESPEL

ELEVADORES




&) CASA OLIVETTI

EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO

Protegendo patrimdnios contra
incéndios ha mais de 50 anos.

ozonio

Ha mais de meio século, a Casa Olivetti é sindnimo de confianca na venda e manutencdo
de equipamentos contra incéndio. Combinamos experiéncia, compromisso e inovagéo
para proteger o que realmente importa. Oferecemos solucdes completas, com a
credibilidade de quem construiu uma histéria sélida preservando vidas e patriménios.

Distribuidor e servico autorizado:
1934343611 (©19 99250.6039 KI D D E
atendimento@casaolivetti.com.br

. _________________¢ |

www.casaolivetti.com.br

Consulte para
saber mais:



A/ IMUTE

Especializado em jardinagem de condominios,
empresas e indastrias

© 19.97122-3187

EQUIPE Colaboradores capacitados
ESPECIALIZADA para o exercicio da fungao.

N = Rodrigo Loreto - gestor de qualidade - Sumaré-5°P
@' SEU CONDOMINIO David dos Santos - gestor de qualidade - Piracicaba- 5P

BEM CUIDADO

Melissa Mattus - administrativo

“Contamos com mais de 30 colaboradores devidamente treinados. Estamos
habilitados e capacitados a atender condominios horizontais de 300 a 700
unidades. Se o seu condominio precisa de uma prestacdo de servigo organizada
e eficiente, nés podemos te atender! Entre em contato, agendaremos uma visita
para conhecer seu condominio e analisar a particularidade do seu atendimento.”
Filipe Mattus - gestor da AZIMUTE manutengdo de condominios Ltda

O QUE DIZEM NOSSOS CLIENTES

“Atuo na administragéo de condominios horizontais ha 8 anos e, durante esse
tempo, enfrentei inimeros desafios, como seguranga, controle de
encomendas, fiscalizagéo de obras e, especialmente, a jardinagem. Esta Gitima
& fundamental, pois contribui diretamente para a redugdo da proliferagdo de
animais nocivos, como aranhas, escorpides, baratas e ratos, garantindo um
ambiente mais seguro e sauddével para os moraciores.

Desde a contratagdo da Azimute para os servigcos de jardinagem, observei
uma melhora significativa na manutengéo de toda a area verde, incluindo
terrenos, tratamento das gramas e podas. O conhecimento técnico da
equipe, aliado ao uso de equipamentos de qualidade, tem feito toda a
diferenca na conservacdo e valorizacdo do condominio.”

"

VILLA D AauiLa

Matheus Christofoletti Mandro - Gerente Administrativo

"7 "E um prazer dizer que a Sow ministra
SOLY treinamentos para esta empresa exemplar”
5?. SST & Engenharia Cecilia - Sow Gestdo em SST e Eng.
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A PRIMEIRA IMPRESSAO
CHEGA PELO OLFATO

Conheca o poder /2/§v¢l da fragrancia nos condominios

O Marketing Olfativo |
transforma areas comuns, como f
recepcdes, academias e saldes
de festas, emm ambientes que
proporcionam conforto e
bem-estar aos moradores.

E nds da Presenca Real com
mais de 20 anos de experiéncia
atendendo grandes marcas,
agora atendemos condominios
em Piracicaba também!

Conosco vocé obtém:

e Aromatizagac manual ou
automatica, adaptada para
qualguer ambiente;

e Fragrancias exclusivas que
refletemn a esséncia do seu
condominio;

e Atendimento personalizado:
Analisamos seu espaco e seu
publico ideal para definir a
fragrancia perfeita.

Eleve o padrao do seu
condominio com uma
experiéncia olfativa tnica!

Av. Dr. Edgard Conceicao 463,
Bairro Paulista - Piracicaba/sp

(19) 9@ 9637-7401 | @presencareal.oficial www.presencareal.com.br
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A PENATTI

faz tudo para sua piscina
e vocé so aproveital!

PENATTI

Ha mais de 30 anos, sendo referéncia em solugdes
completas para o lazer e bem-estar em casa.

Com atendimento especializado, entrega rapida e
suporte completo do inicio ao fim.

TRATAMENTO SERVIGOS

Cloro, acessorios, Troca de vinil com Aquecedores, saunas e

produtos quimicos, acabamento de alto iluminagao para transformar
bombas e filtros, para padrao e instalagao sua casa em um espago de
agua sempre cristalina rapida. relaxamento.

Apresente este guia ao entrar em contato e descubra
os descontos exclusivos que preparamos para voceé,
nao perca esta oportunidade.

ﬁg . @penattipiscinas Av. Dr. Paulo de Moraes, 678
&%ﬁ% e (19) 99820-7640 penattipiscinas.com Piracicaba
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Equilibrio Quimico
Limpeza Fisica

Troca de Areia
Venda de Produtos

Manutencao de Bombas L MR ERE R

Controladores de Cl e pH E_ i @ @tratamento.ph7piscinas
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siNDICO, Co,,
NA FLEMING TEMOS © QUE R0
SEU CONDOMINIO PRECISA

ELRL GARAGEM J ESCADAS e RAMPAS ,
Protetores EV.A Fita antiderrapante e
Fazemos instalagéo autoadesivas
Fazemos aplicagao

" PLAYGROUNDS o/

Piso emborrachado
VENDA E INSTALACAO

ELEVADORES

Protetores e tapetes PARQUINHOS
feitos sob medida Grama Sintética
(Acompanha bolsa  VENDA E INSTALAGAO
de armazenamento) Ideal para parquinhos
e areas infantis

EDIFicIo \ e =

‘ﬁ
; ACADEMIA¢
_ k . . Piso emborrachado
: ‘.~ . tipomoeda
SIS ey
7 A : e
; = e -2V
1\".I ."\_, g - K
e Y ~
ENTRADAS«
Capachos em vinil Sl

Piso emborrachado
ideal para estes

emborrachado e
também em carpete .
PERSONALIZADO ou ambientes
LISO

FlemingTapetes (O 19-98143-2339
n FlemingTapetesPersonalizados e 19- 3422-2881
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TESTE DE ESTANQUEIDADE SS9\

GAs
PRESSURE
LAUDO E ART > ;
Qq el
_ = L\ L 100ap A
psi

O TESTE DE ESTANQUEIDADE TEM  ° //
OBRIGATORIEDADE ANUAL. =

T —

DECRETO ESTADUAL N° 63.911/18

ENGENHARIA
INSTALACAD E MANUTENCAD

TESTE DE ESTANQUEIDADE, LAUDO E ART )
INSTALAGAO E MANUTENCAO EM REDES DE GAS )
AQUECEDORES A GAS ¢y
CHURRASQUEIRAS A GAS ¢y
INDIVIDUALIZAGAO DE GAS ¢y
INFRAESTRUTURA REDE DE GAS PREDIAL, )
(19) 3402-6087 RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL

© (19) 99209-2465 E HOSPITALAR

@ @cvtgasengeng ~
f CvT GéS Engenharia a SOMOS 5 ESTRELAS NO GODGLE
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"’ Mais performance

L in em LIMPEZA e
p ECONOMIA parao

seu Condominio

40 ANOS

Sindico, chega de
desperdicio e improvisos! @
A Linpas leva economia,

padronizacao e eficiéncia
até voceé.

Instalagdo gratuita de diluidores
Unilever

Fornecimento em comodato de
papeleiras e saboneteiras

Produtos de limpeza profissionais e
acessiveis

Revitalizacdo de pisos, marmores,
granitos, pedras e revestimentos

Cuidado completo para dreas sociais
e piscinas

Atendimento rapido em Piracicaba e
regiao

Treinamento técnico e consultoria de
limpeza para sua equipe

Agende sua
avaliacao com
nosso especialista:

()(19)98446-2486

Qs (19) 2106-8222 (o)@linpaspiracicaba
© Av. Madre Maria Teodora, 261 - Piracicaba
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Energia inteligente para o seu condominio

Tecnologia, economia
e sustentabilidade com
quem entende.

ke Photonys

“Is Energo

Especialista em solugdes
+20 de ] completas para Condominios
‘anos Ris e

Seu condominio esta preparado
para o futuro da energia?

A Photons Energia te ajuda a
alcangar mais autonomia, eficiéncia
com solugdes em energia sustentavel
e projetos personalizados.

Nossos servicos

(V/ Projetos de energia solar
(v Sistemas fotovoltaicos

Eletromobilidade:
(v Infraestrutura completa para

carregamento de veiculos elétricos . :
(+/ Sistemas de armazenamento com Sistema Hibrido
N para residenciais

baterias (BESS)
(v Monitoramento técnico e

manutencdo preventiva

(v Retrofit e manutengao de sistemas ;

Pt A sistemas de
existente Aponte a camera e  ammazenamento

com baterias (BESS),

I : : Confira + servicos
”\( Sistemas hibridos com baterias ¢

Entre em contato conosco
& (19)3435-7393 (19) 99926-9393

www.photonsenergia.com.br
¢ Atendemos Piracicaba e toda a regido
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BRINDES
PERSONALIZADOS
QUE VALORIZAM

SEU CONDOMINIO!

50U
<O BRASIL BRINDES

MANSAD

SERRANA "*RF’OADOF
N

MAR AZU

ALTO DO PARQUE

www.soumaisbrasilbrindes.com.br

O (19) 98181-0040



DIGITALIZE OS

DOCUMENTOS
EM PAPEL DO SEU

CONDOMINIO

Confira na pagina 18 do
Guia uma tabela pratica
com os prazos recomendados
para a guarda de cada tipo de
documento.

Solicite seu orgamento pelo site digicomdigitalizacao.com.br
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" SCORPION
COMBA

NGS 0S ENCONTRAMOS
PARA QUE VOCE NAO
0S ENCONTRE!

o




NOSSAS SOLUQOES
A Legal Energia se dedica a oferecer solugdes em energia elétrica, com o
objetivo de gerar valor para o seu condominio.

Energia por Assinatura

Focada em condominios de baixa tensdo (Ndo possuem
transformador), esta & uma solugdo sem investimento inicial,
rapida e com descontos de até 20%.

Mercado Livre de Energia

Focada em condominios de alta tensdo, esta é a solucdo
certa para o cliente que deseja obter descontos de até 30%,
sem a necessidade de investimentos inicias.

Painel Solar Fotovoltaico

Oferecemos suporte especializado desde estudos de
viabilidade financeira até a negociagdo com fornecedores.
Trabalhamos com estudos hibridos (Solar + Mercado Livre).

(19) 9 9823-5373

SEU
CONDOMINIO
PRECISA DE?

-«

@ Dedetizagao
@ Desratizagao
@ Descupinizagao
@ Desentupimento

@ Limpeza de caixa de gordura

@ Hidrojateamento K- FALE CONOSCO
@ Impermeabilizagao

@ Limpeza de caixa d'agua

Surgiu um imprevisto

ou um problema, pode

nos chamar a qualquer
momento!

.

A Legal Energia é uma empresa especializada em
solugbes para energia elétrica, com énfase na
transparéncia, confianga e independéncia para
oferecer projetos personalizados aos clientes.

POR QUE A LEGALENERGIA?

Com uma vasta experiéncia no setor de energia
contamos com uma equipe altamente
multidisciplinar. estamos prontos para
necessidades de forma

elétrica,
qualificada e

atender  as
personalizada.

suas

www.legalenergia.com.br

19-97407-4425

+ de 100 condominios
atendidos

PROFISSIONALISMO e
GARANTIA DO SERVICO

CAMINHO LIVRE

www.caminholivrepiracicaba.com.br
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ENTRE EM CONTATO
E SOLICITE UMA
AVALIACAO!

™ Emn
(19) 99425-9779 |
(19) 98197-0121 ¢

-

s EQUIPAMENTO
PRO CONTRA INCENDIOS

RESULTADO DO EXERCICIO,
COMECA COM O MELHOR
DESEMPENHO DO APARELHO. ©(19) 98355-0113 . (19) 3407-3932

proequipamento@hotmail.com

A

Ola, sou | r 0’.\ GARANTE

K,elly Costa, = - N/ COND z=s,..

Sl ] DICA GARANTIMOS A
PROFSSONAL - e

| PARA O SEU CONDOMINIO

¢ Sindica profissional ha
mais de 5 anos

¢ Formagéo especializada
em cursos de sindico
profissional

* Experiéncia em
mediagao de conflitos

@ @costakellyregina
© 19-97410-4958 PR



Guia do

@ Sindico
@oguiadosindicoa

Airlocker’ @ﬁ!’ﬁhs fjsaua

RECUPERAGAD E MANUTENCAD

@airlockeroficial @apoiorhpiracicaba @aquilafachadasprediais @azimute._

=S A

DMANILO SCHMIDT ESPEL

ENGENHARIA INTELIGENTE
ELEVADORES

(19) 99170-1470 @dsengenhariainteligente @espelelevadores @flemingtapetes

Linpas |/ MEteGa «MUVE LSl

@linpaspiracicaba @melega.s.eletrica {@muveequipamentos @obramaxatacado

Portaria Virtual

@presencareal.oficial 19-9942.59779 @rcaadministradora safeportariavirtual.com.br



AOS @NOSSO0S A
PARCEIROS, OBRIGADQ! =~ =====.

@acessocondominios

E )

aasaouvern  CVTeis)  Bigicom

CAMINHO LIVRE EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO TwsTiLacio G AT

@caminholivre casaolivetti.com.br @cvtgasengeng digicomdigitalizacao.com.br

o
odee Gm= ollo 1 £6AL

®
COND &&omines @H‘-"P's!l%ﬁ! CONDOMINIOS ENERGIA
@garantecond @helpmovel @lellocondominios @legalenergia

X -~
qﬂ@ . &z Photons g
A e’m { i Energa
4 niscinas " SR LS i
@penattipiscinas @limpeza.ph7piscinas @photons.energia proequipamentosltda.

com.br

2

7, ))‘;"l 4
SINDICA PROFISSIONAL Brasil Brindes S CD HP'D N w
COMBAT [

KELLY COSTA
@costakellyregina @soubrasilbrindes (12) 99606-3034 @tke.brasil




\I

MEGGA

CORRETORA DE SEGUROS

AT
U E«l DE

l_ \kl l\

contato@ meggacorretora.com.br
© (19) 99170-1470 (17) 99609-6090




Nossa area de manutengdo acumula a experiéncia de manter mais de 100.000 equipamentos em toda
a América Latina, juntamente com o acesso a uma rede mundial de tecnologia para equipamentos
multimarcas. Quer se trate de um nowo sistema de dltima geragio ou de um antigo ja existente,
manteremos o seu elevador, escada ou esteira rolante funcionando com seguranga e eficiéncia.

Veja alguns dos beneficios de contratar os servigos da Assisténcia
Técnica TK Elevator:

MAX: monitoramento remoto, geramos dados em tempo real sobre o uso, funcionamento e vida Gtil dos
componentes do seu elevador;

App exclusivo TKE Digital: solicite atendimento de forma pratica e rapida;

Atendimento via WhatsApp;

Mais de 500 veiculos de frota propria combinados com aplicativo para otimizag&o de atendimento;
Seguro de Responsabilidade Civil;

Estoque de pegas multimarcas;

Técnicos capacitados em todas as marcas de equipamentos.

Aponte a tela do
seu celular e solicite
atendimento pelo
nosso WhatsApp.

MOVE BEYOND
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‘ OBRAMAX

ATACADO DE CONSTRUGAO

SUPER FEIRA

»» PRO AQ <44
ROLETA IADA

CONCORRA A

E FACIL
R$375MIL | parTiciPAR!
EM PREMIOS*

Nas COMPRAS acima
de R$400, vocé ganha
1CHANCE para girar a roleta!

Dobre suas chances
comprando produtos
de marcas participantes.

Gire a ROLETA
na LOJA ou no SITE:

roletapremiadaobramax.com.br

OBRAMAX

PROMOCAD ROLETA PREMIADA DE 13/11/2025 A 14/12/2025. *0S VALORES CORRESPONDEM A VALES-COMPRAS.
PERIODO DE PARTICIPACAD ATE 21/12/2025 CERTIFICADO DE AUTORIZACAD SPA/MF N2 05.048052/2025

MARCAS PARTICIPANTES:

m A\ﬂ E’ariri PVC A Bu.r?,aqq Campéao cersan DeCd

oy
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['T./.1 4 A DRYKO fe|qm eucatex FORTLEV Hﬂg m Y  KERAJ{OLL

e MCl mgm MGM multi;r-el:fil sn%aom
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@ :r Irmi_m;.;ra_laulu 201 Sequnda a Sabado: 7h s ZIh VENDA PESS0A JURIDICA OBRAMAX

SF ingas: Oh és TTh - Ferlados: 8h bs 20h {19)3003-3‘!00 ATACADO DE CONSTRUGAD




